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АДМИНИСТРАЦИЯ КАНСКОГО РАЙОНА

 КРАСНОЯРСКОГО КРАЯ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

21.06.2018                                  г. Канск                                            № 286-пг
Об утверждении Порядка и условий проведения бывшим наймодателем капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах за счет средств местного бюджета
         На основании  Федерального закона от 20.12.2017 № 399-ФЗ                                «О внесении изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации                          и статью 16 Закона Российской Федерации «О приватизации жилищного фонда в Российской Федерации», Федерального закона от 06.10.2003                  № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления                   в Российской Федерации», руководствуясь ст.ст. 38,40 Устава Канского района, ПОСТАНОВЛЯЮ:
         1. Утвердить Порядок и условия проведения бывшим наймодателем капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах за счет средств местного бюджета согласно приложению к настоящему постановлению.

         2. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить                  на Первого заместителя Главы Канского района О.В. Витман.
         3. Постановление вступает в силу в день, следующий за днем его опубликования в официальном печатном издании «Вести Канского района», подлежит размещению на официальном сайте муниципального образования Канский район в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет»                   и применяется к правоотношениям, возникшим с 20 июня 2018 года.

Глава Канского района                                                               А.А. Заруцкий
                                                                        Приложение к постановлению 

                                                                             администрации Канского района 

                                                                                        от 21.06.2018 г. № 286-пг

Порядок и условия 
проведения бывшим наймодателем капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах за счет средств местного бюджета 

         1. Порядок и условия устанавливают механизм проведения бывшим наймодателем капитального ремонта общего имущества  в многоквартирных домах за счет средств местного бюджета (далее –Порядок).
         2. В лице бывшего наймодателя выступает орган местного самоуправления, уполномоченный на дату приватизации первого жилого помещения в многоквартирном доме выступать соответственно от имени муниципального образования в качестве собственника жилого помещения  муниципального жилищного фонда – МКУ «КУМИ администрации Канского района» при совместной работе с МКУ «УС, ЖКХ и ООПС администрации Канского района» (далее – КУМИ, ЖКХ).
          3.  Настоящий Порядок не распространяется на многоквартирные дома, признанные аварийными и подлежащими сносу или реконструкции                            в порядке, установленном Постановлением Правительства Российской Федерации от 28.01.2006 № 47 «Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции» (далее - Постановление Правительства), а также                             на многоквартирные дома, расположенные на территории Канского района,            в которых имеется менее чем три квартиры.

         4. Проведение бывшим наймодателем капитального ремонта общего имущества   в многоквартирном доме осуществляется в случае, если до даты приватизации первого жилого помещения в многоквартирном доме такой многоквартирный дом был включен в перспективный и (или) годовой план капитального ремонта жилищного фонда в соответствии с нормами                               о порядке разработки планов капитального ремонта жилищного фонда, действовавшими на указанную дату, но капитальный ремонт на дату приватизации первого жилого помещения проведен не был, при условии:

         капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме после даты приватизации первого жилого помещения до даты включения такого многоквартирного дома в региональную программу капитального ремонта                                 
не проводился за счет средств федерального бюджета, средств  бюджета субъекта Российской Федерации, местного бюджета;

         В случае, если за счет средств, указанных в абзаце 2 пункта 4 настоящего Порядка проведен капитальный ремонт только отдельных элементов общего имущества в многоквартирном доме, обязанность бывшего наймодателя по проведению капитального ремонта распространяется                        на те элементы общего имущества в многоквартирном доме, капитальный 
ремонт которых не был проведен

         5. Перечень услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, которые требовалось провести на дату приватизации первого жилого помещения в таком доме в соответствии                     с нормами содержания, эксплуатации и ремонта жилищного фонда, действовавшими на указанную дату, определяется бывшим наймодателем                   в порядке, установленном региональной программой капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Красноярского края, утвержденной Постановлением Правительства Красноярского края от 27.12.2013 № 709-п (далее - региональная программа) из числа установленных частью 1 статьи 166 Жилищного кодекса Российской Федерации, который включает в себя:

 а) ремонт внутридомовых инженерных систем электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения, в том числе установку коллективных (общедомовых) приборов учета потребления ресурсов, необходимых для предоставления коммунальных услуг, и узлов управления и регулирования потребления этих ресурсов (тепловой энергии, горячей и холодной воды, электрической энергии, газа);

 б) ремонт или замену лифтового оборудования, признанного непригодным для эксплуатации, ремонт лифтовых шахт (при наличии таких многоквартирных домов на территории Канского района);

 в) ремонт крыши;

 г) ремонт подвальных помещений, относящихся к общему имуществу                  в многоквартирном доме;

 д) утепление и ремонт фасада;

 е) ремонт фундамента многоквартирного дома;

 ж) разработку проектной и сметной документации на выполнение услуг и (или) работ по капитальному ремонту, проведение проверки достоверности определения сметной стоимости услуг и (или) работ по капитальному ремонту, проведение строительного контроля в процессе капитального ремонта. Указанные услуги и (или) работы выполняются при выполнении услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах, предусмотренных подпунктами «а» - «е» настоящего пункта, в случаях, предусмотренных законодательством                          о градостроительной деятельности .

   Проведение бывшим наймодателем капитального ремонта общего имущества предусматривается в отношении многоквартирных домов, расположенных на территории Канского района (в том числе многоквартирных домов, все помещения в которых принадлежат одному собственнику), осуществляется в соответствии с адресным перечнем многоквартирных домов, расположенных на территории Канского района                 и перечнем услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества                                            в многоквартирных домах с учетом планового периода проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, установленного региональной программой.
  Капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома должен включать устранение неисправностей всех изношенных элементов, 
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восстановление или замену (кроме полной замены каменных и бетонных фундаментов, несущих стен и каркасов) их на более долговечные                            и экономичные, улучшающие эксплуатационные показатели ремонтируемых зданий. При этом может осуществляться экономически целесообразная модернизация здания или конструктивных элементов: увеличение количества и качества услуг, оснащение недостающими видами инженерного оборудования.

           Очередность осуществления капитального ремонта общего имущества                       в многоквартирных домах определяется на основании сведений                                   о техническом состоянии многоквартирных домов с учетом положений Жилищного кодекса Российской Федерации и исходя из следующих критериев:

 а) год ввода в эксплуатацию многоквартирного дома;

 б) дата последнего проведения капитального ремонта многоквартирного дома;

 в) степень износа конструктивных элементов и (или) инженерных систем многоквартирного дома.

        Стоимость услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме определяется исходя из предельной стоимости услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества       в многоквартирном доме, определенной  Приказом Министерства промышленности, энергетики и жилищно-коммунального хозяйства Красноярского края от 17.04.2018 № 12-04н «Об установлении размера предельной (удельной) стоимости услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, расположенном                   на территории Красноярского края, который может оплачиваться региональным оператором за счет средств фонда капитального ремонта, сформированного исходя из минимального размера взноса на капитальный ремонт, на 2018 - 2019 годы». При этом, превышение этой предельной стоимости, а также оплата услуг и (или) работ, не указанных в подпунктами «а» - «е» настоящего пункта и региональной программе, которая может быть дополнена услугами и (или) работами по утеплению фасада, переустройству невентилируемой крыши на вентилируемую крышу, устройству выходов на кровлю, установке автоматизированных информационно-измерительных систем учета потребления коммунальных ресурсов и коммунальных услуг, установке коллективных (общедомовых) приборов учета потребления ресурсов, необходимых для предоставления коммунальных услуг, и узлов управления и регулирования потребления этих ресурсов (тепловой энергии, горячей и холодной воды, электрической энергии, газа) и другими видами услуг и (или) работ, осуществляется за счет средств собственников помещений в многоквартирном доме, уплачиваемых  в виде взноса                    на капитальный ремонт сверх минимального размера взноса  на капитальный ремонт. 

         Срок проведения капитального ремонта общего имущества                       в многоквартирном доме определяется в соответствии с региональной программой капитального ремонта.
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         6. Проведение бывшим наймодателем капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме осуществляется путем финансирования за счет средств местного бюджета оказания услуг и (или) выполнения работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме. Указанное финансирование производится с учетом способа формирования фонда капитального ремонта путем перечисления средств в объеме, определенном в соответствии с пунктом 5 настоящего Порядка, на счет регионального оператора либо на специальный счет в порядке и на условиях, предусмотренных соответственно федеральными законами, законами субъектов Российской Федерации, муниципальными правовыми актами.
         7. Обязательство бывшего наймодателя по проведению капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме не освобождает собственников помещений в многоквартирном доме от уплаты взносов                   на капитальный ремонт. Средства фонда капитального ремонта, формируемого собственниками помещений в многоквартирном доме, используются на проведение капитального ремонта общего имущества в этом многоквартирном доме в соответствии с региональной программой капитального ремонта и  настоящим Порядком.
         8. Собственники помещений в многоквартирном доме должны быть проинформированы в порядке, установленном нормативным правовым актом субъектом Российской Федерации, об исполнении бывшим наймодателем обязанности по проведению капитального ремонта общего имущества                       в многоквартирном доме, а также о положениях пункта 7 настоящего Порядка.
         9. Собственники помещений в многоквартирном доме участвуют                  в принятии работ, выполненных в рамках исполнения обязанности бывшего наймодателя по проведению капитального ремонта в порядке, предусмотренном для принятия работ по проведению капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с региональной программой капитального ремонта. Лицо, которое от имени всех собственников помещений в многоквартирном доме уполномочено участвовать в приемке оказанных услуг и (или) выполненных работ                          по проведению капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме, в том числе подписывать соответствующие акты, определяется решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
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